PREZYDENT MIASTA BYTOMIA
41-902 Bytom, ul. Parkowa 2

AAB.6740.676.2020 Bytom, 09 grudnia 2020r.

DECYZJANR 66 /2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. I, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r., poz. 1333 z p6éZn. zm.), art. 25 ustawy z dnia 13 lutego
2020r. 0 zmianie ustawy — Prawo Budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020r. poz.
471 z poin. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r., poz. 256 z pdZn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie z dnia 27 sierpnia 2020r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
4 PARTNERS SP. z o.0., ul. Henryka Sienkiewicza 27, 41-300 Dabrowa Gérnicza

obejmujace:
nadbudowe, przebudowe wraz z budowa wewnetrznej infrastruktury technicznej oraz
zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na apartamenty hotelowe w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Rycerskiej 1
(dz. nr 147/51, k.m. 35, obreb Bytom) w Bytomiu w ramach programu pn.:
»Rewitalizacja podobszaru 10 w Bytomiu - okolice ulicy Dworcowej i Rynku”

Projektanci:
mgr inZ. arch. Marlena Wolnik posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez

ograniczen nr 28/06/SLOKK w specjalnosci architektonicznej oraz wpisana na liste

cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr SL-1343,
- mgr inz. Michat Grzedzinski posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczeri nr SLK/43/POOK/12 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej oraz wpisany na
liste cztonkow Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr SLK/BO/7807/12,
mgr inz. Jerzy Wezik posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczer
nr 452/02 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzeri wodociggowych,
i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych oraz wpisany na liste czlonkéw
Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr SLK/IS/9085/03,
mgr inz. Tomasz Bienek posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen nr SLK/0996/PWOE/05 w specjalnosci instalacyjne;]
w zakresie sieci, instalacji i urzadzeri elektrycznych i elektroenergetycznych oraz wpisany na
liste cztonkow Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr SLK/IE/3861/06,

Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Marcin Jojko posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez

ograniczeri nr 34/SLOKK/2011/1l w specjalnosci architektonicznej oraz wpisany na liste
Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr SL-1552,

mgr inz. Grzegorz Komraus posiadajacy przygotowanie zawodowe upowazniajace do
wykonywania samodzielnej funkcji projektanta w zakresie uprawnied nr 204/90
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej oraz wpisany na liste  czlonkéw Slaskiej
Okregowej Izby InZynieréw Budownictwa pod nr SLK/BO/4809/01,



~ mgr inz. Tomasz Wyciszczak posiadajacy uprawnienia budowlane do- projektowania bez
ograniczer nr SLK/0952/PO0S/05 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzeri, cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
wpisany na liste cztonkow Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr
SLK/IS/3836/06,

~ inz. Tadeusz Jaskiewicz posiadajacy przygotowanie zawodowe upowazniajace do
wykonywania samodzielnej funkcji projektanta oraz kierownika budowy i robot w zakresie
uprawnieri nr 79/77/Op w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji
elektrycznych oraz wpisany na liste czionkow Slaskiej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa pod nr SLK/IE/4003/01,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

I. wykonywaé roboty budowlane wytacznie przy uzyciu wyrobéw wprowadzonych do
obrotu zgodnie z odrebnymi przepisami,

2. wykona¢ roboty budowlane zgodnie z zatwierdzonym projektem oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. kierownik robot jest obowigzany :

- prowadzi¢ dziennik budowy,

— umieéci¢ w miejscu  budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjna
oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia,

— odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

4. naklada sie obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego - § 2 ust.]
pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r., w sprawie
rodzaju obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 ., nr 138 poz. 1554),

wynikajacych z art. 36 ust. I pkt 1, art. 42 ust. 2, art. 19 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 27 sierpnia 2020r. roku Inwestor: 4 PARTNERS SP. z o.0., ul. Henryka Sienkiewicza 27,
41-300 Dabrowa Gornicza, reprezentowany przez petnomocnika: p. Marleng Wolnik, ul.
Dabréwki 15/13, 40-081 Katowice, ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia na ,przebudowe,
nadbudowe kamienicy przy ul. Rycerskiej | w Bytomiu, budowe wewnetrznych instalacji: wody
kanalizacji sanitarnej, opadowej, wentylacji i klimatyzacji grzewczej, elekirycznej
i teletechnicznej oraz zmiane sposobu uzytkowania na budynek hotelowo-ustugowy” na dziatce
nr 147/51 (k.m. 35, obreb Bytom) przy ul. Rycerskiej 1 w Bytomiu w ramach programu pn. ,,
Rewitalizacja podobszaru 10 w Bytomiu- okolice ulicy Dworcowej i Rynku.

Do wniosku dolaczono o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, 4 egz. projektu budowlanego, pozwolenie Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Katowicach nr K/916/2020 zdnia 11.08.2020r. oraz decyzje
zatwierdzajacq dokumentacje geologiczno-inzynierska okreslajgca warunki podtoza kamienicy
przy ul. Rycerskiej 1 w Bytomiu w zwiazku z jej przebudowq i nadbudowa - rewitalizacja
podobszaru 10 w Bytomiu, okolice ulicy Dworcowej i Rynku nr ZSE.6541.3.2020 z dnia
31.08.2020r.

Pismem z dnia 10.09.2020r. wezwano inwestora do uzupetnienia wniosku o kompletne
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz
zataczenie danych petnomocnika na formularzu B-4. Jednoczesnie pismem z dnia 10.09.2020r.

zobowiazano inwestora do uzupetnienia optaty skarbowej.



W odpowiedzi na wezwanie w dniu 18.09.2020r. inwestor uzupetnit wniosek o wymagane
dokumenty oraz dokonat optaty skarbowe;j.

Pismem z dnia 29.09.2020r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania.

W dniu 29.10.2020r. strona postepowania: Wspoélnota Mieszkaniowa przy pl. Grunwaldzkim 11
reprezentowana przez zarzadce: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0., ul. Strzelcow
Bytomskich 217, 41-914 Bytom dokonata wgladu do projektu budowlanego. Pismem z dnia
05.11.2020r wniosta uwagi dotyczace rozwiazan projektowych w kontekscie wptywu na
dziatanie istniejacych przewodoéw kominowych ponad dachem budynku przy pl. Grunwaldzkim
I'l. W odpowiedzi na powyzsze, pismem z dnia 18.11.2020r., petnomocnik Inwestora dokonata
wyjasnien w zakresie oddziatywania planowanej nadbudowy na dziatanie przewodéw
kominowych ponad dachem budynku bedacego w najblizszym sasiedztwie tj. budynku przy ul.
Rycerskiej 3. Jednoczesnie w dniu 08.12.2020 r. uzupetnita pismo jw. o informacje o braku
oddziatywania na dziatanie przewodéw kominowych budynku przy pl. Grunwaldzkim 11.
W zwigzku z powyzszym, w dniu 08.12.2020r., strona postepowania: Wspdlnota Mieszkaniowa
przy pl. Grunwaldzkim 11 przyjeta do wiadomosci wyjasnienie i nie wniosta dalszych
uwag w sprawie.

Pozostate strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.
Zgodnie z art. 35 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U.

z 2020r. poz. 1333 z p6Zn. zm.) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ
administracji ~ architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu  budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze wymaganiami
ochrony  $rodowiska, w  szczegblnosci okreslonymi  w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia, zgodnos$é projektu zagospodarowania dziatki
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, kompletnos¢ projektu i posiadanie wymaganych
opinii, uzgodnieri oraz czy zostal on wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i wpisane na liste cztonkéw wiasciwych izb samorzadu

zawodowego.
Po przeanalizowaniu zatgczonych do wniosku dokumentéw stwierdzono wystepowanie

nieprawidtowosci.

Postanowieniem z dnia 21 paZdziernika 2020r. nafozono obowiazek usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci w zakresie doprowadzenia do zgodnosci projektu budowlanego z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Bytomia pod nazwa ,Plan
Rewitalizacji i Rozwoju Srédmiescia (ReRoS)"zatwierdzonego Uchwata Nr XXIX / 458 / 2004
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 sierpnia 2004r. (Dziennik Urzedowy Woj. Slaskiego nr 99
poz. 2806 z 20 pazdziernika 2004r.), sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego, w tym informacji na
rysunkach nr 17-18 w zakresie przeznaczenia niskiego ,istniejacego budynku do przebudowy”
oraz informacji na rysunkach nr 16-17 nt. istniejacego parterowego budynku na dziatce nr
[46/51, bedacego poza zakresem wniosku oraz  rozbiorki stropow pietra | i pietra II
z jednoczesng budowa $ciany gr. 25 cm pomiedzy lokalami nr 08 i 09 0 wysokosci 10,16 m.
Pismem z dnia 03.12.2020 r. inwestor dokonat wyjasnieri dot. uzupetnienia wniosku.

W dniu 08.12.2020r. inwestor ostatecznie skompletowal wniosek oraz usunat stwierdzone
nieprawidtowosci zgodnie z sentencja postanowienia.

Ztozony wniosek spetnia wymagania ustawy Prawo budowlane, przepiséw szczeg6lnych oraz
jest zgodny z ustaleniami ,,Planu Rewitalizacji Rozwoju Srodmiescia” (ReRo$), zatwierdzonego
uchwata nr XXIX/458/2004 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 sierpnia 2004 r. i ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Woj. Slgskiego nr 99 poz. 2806 z 20 pazdziernika 2004 r.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za moim posrednictwem w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ praw do wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.



Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienla odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Uiszczono opfate skarbowa: w wysdkos’ci 483,00 zt data wptlaty 17.08.2019r. oraz w wysokosci
686,50 zt data wptaty 17.09.2020r., pokwitowanie wpfaty - potWIerdzenle przelewu na rachunek
Getin Noble Bank S.A. nr 60 1560 0013 0383 0201 0000 0001
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ZALACZNIKIEM do niniejszej decyzji jest zatwierdzony projekt bu lany opieczetowany i opatrzony
numerem decyzji; zatacznik ten otrzymuje inwestor (2 egz.), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
(I egz.). Egzemplarz archiwalny dokumentacji (1 egz.) bedzie przechowywany do czasu likwidacji
obiektu, oile stosowne przepisy nie ulegna zmianie. Pozostate strony postgpowania moga sie z nim
zapozna¢ w godzinach urzedowania organu, w Wydziale Architektury Urzedu Miejskiego w Bytomiu pok.

305.

Decyzje otrzymujq :
strony postepowania :
I. p.Marlena Wolnik — petnomocnik, ul. Dabréwki 15/13, 40-081 Katowice + zatacznik (1 egz.)

2. Wspdlnota Mieszkaniowa przy pl. Grunwaldzkim 11, reprezentowana przez zarzadce: Zakfad Gospodarki

Mieszkaniowej Sp. z 0.0., ul. Strzelcow Bytomskich 127a, 410914 Bytom
3. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Rycerskiej 3, reprezentowana przez zarzadcg: AD-ELKA Zarzadzanie

Nieruchomoéciami, Elzbieta Burliga, ul. Karola Miarki 16/20, 41-902 Bytom
4, Gmina Bytom w/m

do wiadomosci:
5. Miejski Zarzad Drog i Mostow, ul. Jana Smolenia 35, 41-902 Bytom
6. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bytomiu, 41-902 Bytom, Rynek 20/1+ zatacznik (I egz.)

7.  Wydziat Podatkow i Optat Lokalnych w/m
8. a/a AAB. SB+ zalacznik (I egz.)

Pouczenie:
I. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych

wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zagwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie



zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkéw kolejowych:

nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z
wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i
ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. | pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wilasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

~ Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo budowlane).

INFORMACJA DOT. ZASAD PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

Administratorem danych osobowych w Urzedzie Miejskim w Bytomiu

jest Prezydent Miasta Bytomia 41-902 Bytom ul. Parkowa 2

dane kontaktowe Inspektora IOD: Urzad Miejski Bytom ul. Parkowa 2, mail: pi@um.bytom.pl

Dane osobowe s przetwarzane przez Administratora danych:

1/ w celu realizacji zadari Administratora na podstawie przepiséw prawa;

2/ odbiorcami danych osobowych sa osoby fizyczne i prawne na podstawie przepiséw prawa;

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne,

- ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego;

3/ dane osobowe bedq przetwarzane przez czas okreslony przepisami prawa w szczegoélnosci w
celach archiwalnych;

4/ osoba ktorej dane dotycza ma prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo do ich
sprostowania, usunigcia [ub ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do
whiesienia sprzeciwu, prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie oraz prawo do wniesienia
skargi do organu nadzorczego, gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych jego dotyczacych
narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r.

(UE 2016/679);
5/ dane osobowe nie bedq podlega¢ decyzji, ktéra opiera si¢ na zautomatyzowanym przetwarzaniu,

w tym profilowaniu;
6/ podawanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze w celu realizacji zadari objetych

przepisami prawa niezbedne.



