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1.

Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie opinii mggaizno — budowlanej

przegréd budowlanych kondygnacji piwnicznej podtekn wystpowania porzen

biologicznych oraz zawilgocenia.

Celem opracowania jest sprawdzenie ob&uno okreilenie rodzaju poraen

biologicznych i zawilgocenia w pomieszczeniach paznych.

3.

Podstawa opracowania.

Podstaw formalrmg opracowania stanowi umowa zawarta w dniu 26.108201
Podstaw merytoryczi opracowania stanowi

wizje lokalne na obiekcie,

ogledziny i badania makroskopowe ,

pomiary wiasne wilgotrizi masowej przegrod,

wykonana dokumentacja fotograficzna,

informacje otrzymane od Zleceniodawcy.

Zakres opracowania.

Opinia zgodnie z przedmiotem umowy i odpowiedroccedlu opracowania zawiera:

opis stanu pomieszcze przegrod budowlanych w strefie przyziemia budynk
ogledziny przegrod budowlanych podtem wystpowania porzenia biologicznego,
pomiary zawilgocenidcian przyziemia budynku,

analiz wynikéw pomiarow i sformutowanie wnioskow,

wskazanie przyczyn wysgtujacych degradacji i wygpowania wilgoci,

zalecenia naprawczo — remontowe i eksploatacyjne.
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4, Wprowadzenie w tematylke korozji biologiczne,.

4.1 Korozja biologiczna a mykologia budowlana.

Korozja (tac. corrosio — zeranie) to proces stopniowego hiszczenia materiatow,
zachodzcy miedzy ich powierzchni i otaczagcym srodowiskiem. Zalenie od rodzaju
materialu  dominujce procesy maj charakter reakcji chemicznych, proceséw
elektrochemicznych, mikrobiologicznych lub fizyczy

Korozjg biologiczng nazywamy proces niszczenia materialtdbw spowodowany
dziataniem organizmowywych (najczsciej mikroorganizmow).

Materiaty budowlane i wzniesione z nich budynki Wweslonych warunkach narane
s3 ha szkodliwe dziatanie #@ych grup mikroorganizmow wptywggych na stan techniczny
budynkow, a take zdrowotné¢ ich uzytkownikow. W budynkach o tradycyjnej konstrukcji
szczegoOlne znaczenie marzyby (grzyby domowe, grzyby pleiowe) rozwijagce sé
gtdwnie na materiatach organicznych powadujch rozktad biochemiczny. Do innych
organizmow powodygpych koroz¢ biologiczry (biokorozg) zaliczcamy m.in.: owady
(techniczne szkodniki drewna), bakterie, glony.

Zagadnienia zwizane z korozj biologiczrg budynkéw i materiatow budowlanych maj
charakter interdyscyplinarny, gedydotycz one wiedzy i praktyki z wielu gei nauki.
Zagadnieniami tymi zajmuje ¢simykologia budowlana (zwana réwnie¢ w literaturze
patologiy budynkéw - building pathologylaczaca w sobie problemy biologii (biotyczne
czynniki degradacji budynkow) z problemami technigni (budownictwo, gospodarka

drewnem, chemia, fizyka, technologia).

4.2 Czynniki zwigzane z powstawaniem korozji biologicznej.

Powstawaniu i rozwojowi korozji biologicznej (obakzynnika infekcji) sprzyjaj
czynniki natury fizycznej i technicznej. Czynnikizyczne odgrywaj najwaniejsz role
I zalicza s¢ do nich mikroklimat pomieszcaa warunki klimatyczne panage na danym
obszarze, t.j..

- temperatura i wilgotni@ wzgledna powietrza,

- predkaos¢ ruchu powietrza (wewn.) orazeoikos¢ i kierunek wiatru (zewn.),

- temperatura promieniowania cieplnego otagaajh przegrod,

- hakzenie promieniowania stonecznego i cieplnego.
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Rozw0j korozji biologicznej jest wc zwigzany gtdbwnie ze stanem fizycznym
otaczagcego srodowiska oraz zjawiskami zachedymi w materiatach przegrod
budowlanych i an ich powierzchniach. Dotyczy tozegolnie takich zjawisk, jak: adsorpcja
i absorpcja wilgoci, napcie powierzchniowe, kondensacja pary wodnej na emehni
przegréd, kapilarny transport wilgoci, dyfuzja i ridensacja pary wodnej wewtre
przegrody, a tate wysychanie przegréd budowlanych.

Zjawiska te oraz ich przebieg stymulujokreslony stan wilgotnéci przegréd
budowlanych, decydg¢ o powstaniu i rozwoju poten biologicznych powoduagych

niszczenie obiektow budowlanych.

4.3 Zawilgocenie obiektow budowlanych.

W najwickszym stopniu do ryzyka pojawienia oraenia biologicznego przyczynia
sie wilgotnosé¢ przegrod i materiatow budowlanychz ktorych § wykonane poszczegoélne
elementy budynku. Do najémiejszych potencjalnych zagmen zwigzanych
z zawilgoceniem przegrod budowlanych budynku zal&iz

* procesy niszczenia zyziane z dziataniem soli zawartych w ,wodzie”,

» obnienie wytrzymaitéci materiatdw i nénosci elementow konstrukcyjnych,
» obnkenie izolacyjnéci cieplnej materiatow,

» zagraenie wysipienia poraenia biologicznego (korozji biologicznej).

Ochrona przed wilgogi jest wic ochrom budynku przed wag ktéra r@&nymi

sposobami mie przedostawasic do budynku — co obrazuje paszy rysunek.

- WOCa opadaowa
iy WOOE 7 1OZhryzgow
malp- NEDhywWowE
= gruniowa

pobdr kapilarmy
- Wyciokl, awarie
A > podciag kapilarny
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Usuwanie zawilgoceniawigzane jest z charakterem jego powstaniad $& niezwykle

istotnym jest okrdenie zrodta wystpujacych w obiekcie zawilgode Do najwaniejszych
zrodet wilgoci wystpujacej w budynkach maemy zaliczy:

- wode znajdugca Sie w gruncie,

- wodk opadovy i rozbryzgow,

- wodk i wilgo¢ pochodzce z instalacji wodoggowych i kanalizacyjnych,

- wilgo¢ pochodzenia kondensacyjnego,

- zawilgocenie na skutek higroskopijnego poboru wilgo

- zawilgocenie eksploatacyjne (zmane z aytkowaniem obiektu),

zawilgocenie zwjzane z wysfpowaniem wilgoci technologicznej

4.4 Skutki zawilgocenia i szkodliwego dziatania §idoudowlanych.

Wsrdéd  najgra@niejszych  czynnikbw  wpltywagych destrukcyjnie na materiaty
budowlane naley wymieni szkodliwe sole budowlane: chlorki, azotany oraarcdany
sodu, potasu, magnezu, wapniag ® substancje krystaliczne, fatwo rozpuszczalne
w wodzie. Gtdwnymzrédiem zasolenia murow jest woda przemieszczajsé w ich
strukturze. Mae ona rozpuszcéZasole zawarte w materiatach murow lub pohieja
zotoczenia: z wod gruntowych, opadowych (zanieozsnia atmosferyczne)
lub infiltracyjnych (wymywanie tatwo rozpuszczaliysktadnikow z gruntu) Pochodzenie

zwigzkOw chemicznych w postaci soli zobrazowano nazsaym rysunku.

> zwod gruntowych
z wod opadowych
(zanieczyszczenia
atmosferyczne)

mp rozpuszczalne,
wymywane z gruntu
rozpuszczalne,

wymywane z gruntu
ze struktury muru

Rys. 1. Pochodzenie zwigzkow chemicznych
krystalizujgcych w strefie odparowania.
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Niektore sole, zwane higroskopijnymi, rozpuszgzas pod wptywem wilgoci zawartej
w powietrzu. Tworz wéwczas miejscowe zawilgocenia, wysijace w postaci ciemnych,
wilgotnych plam. Przy znacznym egeniu soli — krystalizyj one ponownie, twosr
na powierzchni wykwitySole rozpuszczalne wraz z wpgdrzemieszczajsie w kapilarach
do strefy odparowania, w kierunku zepmnych powierzchni muru. Tam, kumuugie
I krystalizug w porach powierzchniowych lub na samej powierzclrystalizupce sole
zwickszap nawet wielokrotnie swa@j objetos¢ napieragc na scianki poroéw. Powstaje
wowczas bardzo wysokie sdienie krystalizacji, niszgze zaréwno tynki, jak i cegly lub
kamienie. Destrukcja muréw lub tynkéw pod wptywemystalizupcych se¢ soli zachodzi
w trzech etapach:

» etap I: stopniowa krystalizacja soli w porach tynku
» etap II: niszczenie tynkdw, w wyniku oddziatywasgiénienia krystalizaciji,
» etap lll: niszczenie murow przez krystaligeg zwgzki soli.

Inng witasciwoscia niektdrych soli jest zdolrid do przyhczania casteczek wody, czyli
uwodnienia. Sole magtworzy¢ krysztaty o ranej obgtosci, ktéra zmienia siw zaleznosci
od stopnia uwodnienia. Wywiegajwowczas dnienie hydratacyjne ndcianki porow,
dziatapce réwnie destrukcyjnie, co saienie krystalizacji. Z uwagi na bardzo du
higroskopijnéd¢ soli dochodzi do ich cyklicznej krystalizacji izpuszczania, w zataosici
od wilgotnaci powietrza, co prowadzi do szybkiego zniszczestraktury tynku. Ponadto
sole krystalizujce w strefie powierzchniowej i przypowierzchniowejsposob znagey
redukup dyfuzje tynku. Ograniczenie zdoldoi do wysychania muru powoduje
podwyzszenie jego wilgotriei | zwigkszenie strefy objej transportem kapilarnym,
ze wzgedu na koniecznig utrzymywania okrdonej wydajndci parowania dyfuzyjnego.
Jedynym skutecznym sposobem zatrzymania tego pram@szczenia jest powstrzymanie
naptywu wody rozpuszczgjej sole poprzez wykonanie izolacji pionowych i gged
poziomych. Jednocgeie naley umazliwi ¢ odparowywanie wody zgromadzonej w murach.
Mozliwe jest to dzki zastosowaniu paroprzepuszczalnych tynkow rengjugich,

gromadacych w swoich porach krystalizige sole.
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4.5 Ochrona budynkow zabytkowych przed korozj biologiczng.

Ochrona budynkow przed korazpiologiczry sprowadza si do redukowania lub
eliminowania czynnikdéw sprzyjagych poraeniu elementow budynku. Obiekty zabytkowe
ze wzgkdu na ich wiek i technologiwykonania g bardzo czsto poraone wysgpowaniem
korozji biologicznej. Przyczyny tego paemia § podobne jak w przypadku budynkéw
wspotczesnych z tynze w ich przypadku mamy prawie zawsze do czynierparaeniem
biologicznym zwjzanym z nadmiegn wilgotnoscig przegréd budowlanych (ngciany
przyziemia) oraz elementéw budynku (np.¢#tia dachowa). Do zwkszonego ryzyka
porazenia w przypadku zabytkdw przyczynig g&h wiek, stan lub brak izolacji, technologia
wykonania, zuaycie techniczne oraz brak wkwej eksploatacji, konserwacji i gospodarki
remontowej.

Wickszas¢ zabytkowych budynkow wymaga modernizacji i adaptée wspotczesnych
potrzeb z @yciem nowych instalacji i ugdzex nieznanych ich budowniczym z ubiegtych
wiekow. Prawidtowe prace budowlane i konserwat@sgrzy budynkach zabytkowych
powinny by poprzedzone wszechstronnym, interdyscyplinarnyepaananiem do ktérych
nalezg opracowania w postaci opinii i ekspertyz dotmzxh zagadnie mykologii

budowlanej.

5. Opis budynku i stanu pomieszczg.

Budynek lgdacy przedmiotem opinii zlokalizowany jest wagu zabudowa w poblizu
bytomskiego Rynku. Wégie gtowne do budynku znajdujesad strony ulicy Rycerskiej.
Jest to dwupitrowa kamienica posiadgga czsciowe podpiwniczenie. Obiekt wzniesiono
w XIX wieku i na przestrzeni wiekdw byt przebudowsmy. Bryta budynku i wygh
elewacji pozwala na wyogbnienie pierwotnej, najstarszej oézi budynku
(z podpiwniczeniem) oraz efi dobudowane. Obecnie budynek nie jesytkowany.
Ostatnimi znanymi funkcjami aytkowymi w obiekcie byla dziatalrid gastronomiczna
na parterze i dziatald6 medyczna na pirach budynku (informuje o tym m.in.

pozostawiona na elewaciji tablica informacyjna)
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Widok elewaciji z tablicinformacyjmy

Budynek jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejesWWojewddzkiego Urgdu
Ochrony Zabytkéw w Katowicach pod numerem A/1537/93

Widok kamienicy, zbieg ulic Targowej i Rycerskiej.

Pomieszczenia kondygnacji piwnicznej

W czesci podpiwniczonej budynku znajdujecsh pomieszcze oraz cag komunikacii
ze schodami prowadeymi na parter budynku. Jedno pomieszczénied3 na zajczonym
rysunku ,Rzut piwnic z zaznaczonymi punktami pamigilgotnaici”) ma obnkony o okoto 1m

poziom posadzki w stosunku do pozostatych pomiesizcz

Wszystkie pomieszczenia piwnic posiadaj uszkodzenia zwazane ze znacznym

zawilgoceniemscian i szkodliwym dziataniem soli budowlanych.
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Pom. nr 03 z obadonym poziomem posadzki i widocznymi uszkodzenigipganymi z zawilgoceniem

Pomieszczenia posiadapetonowe posadzkiciany g otynkowane.Sciany piwnic
wykonane g z kamienia i cegly. W kilku pomieszczeniach piwmicajdug sie otwory

I okienka z dosfpem powietrza zewgtrznego.

Widok jednego z otwordéw przgianie zewatrznej

W pomieszczeniach piwnicznych widocznedegradacje warstw tynku i muru, ktérych
przyczyny jest znaczne zawilgocenieian i zwgzane z nim zjawisko krystalizacji soli
rozpuszczalnych w wodzie. Bopowszechnie w pomieszczeniach piwnicznych gt
typowe dla zawilgoconycfcian degradacje w postaci:

- odspoj@& powtok malarskich i tynkow,

- purchle i rozwarstwienia tynku,

- kruszenie i rozwarstwianiegstegty i kamienia.

10
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Widok uszkodzewywotanych dziataniem soli budowlanych.

11
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Charakterystyczne dla zawilgoconyatian i obecnéci soli budowlanychgbiate

odbarwienia i wykwity solne przyjmage czasami wygtl biatego puchu.

ot

Widok wysolgé i wykwitow solnych nécianach i sklepieniach w pomieszczeniach piwnidznyc

12
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Pomieszczenia parteru

W czasie wizyt na obiekcie dokonano zakogkdzin pomieszcze parteru, ktére nie
sa obecnie wuytkowane jak pozostata X budynku. Pomieszczenia te posiadaj
zréznicowany sposoéb wykmzenia scian i posadzek. Znajduje esitam wiele mienia

ruchomego zwizanego z funkajuzytkowa tych pomieszcze

Widok jednego z pomieszézwarteru

Na $écianach parteru widoczne $lady zawilgoceniascian fundamentowych, ktérego
skutki @ widoczne nascianach w pasie nad posadzRV wyniku zawilgoceniascian
fundamentowych degradacji ulegayvarstwy wykaczeniowe écian (powtoki malarskie,
tynk)

Widokscian parteru przy posadzce z oznakami niszczeniganego z zawilgoceniefoian.

13
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Elewacja i teren zewiftrzny
Podczas wizyt na obiekcie @gdkzinom poddano tale zewmtrzng czesé¢ budynku

i przylegajcy do niego teren. Zaréwno sama elewacja jak i zéwma stolarka okienna

I drzwiowa g w zlym stanie technicznym. Na elewacji widoczne wytki wypraw
tynkarskich, ktére powodaj namakanie i wgbne zawilgacaniescian zewwtrznych

co maze doprowadz do wysgpienia wewntrz pomieszczekorozji biologiczne;.

Widok fragmentu elewacji z ubytkami wyprawy tynkiajgak réwnie uszkodzeniami

i ubytkami substancji muru.

Na zewntrz obiektu wystpuje szereg nieprawidiowo ktore przyczyniag sic
do systematycznego zawilgacad@an i pos¢pujacej destrukcji zewgtrznych elementéow
budynku. Do nieprawidiow&i tych naleéy niesprawny system odprowadzenia woéd

opadowych w dachu. Rury spustoweuszkodzone i nieszczelne.

Stan odprowadzenia wod opadowych z dachu do kawcgldeszczowe).

14
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Nieprawidiowdci te dotycz takie ziego stanu studzienek ssoetlajgcych przy
okienkach piwnicznych, ztego stanu nawierzchni vpoérednim gsiedztwie cokotowej
czesci budynku oraz braku prawidtowych spadkéw nawibric przy $cianach

zewrgtrznych.

Widok stanu nawierzchni przy budynku i uszkodzemieokotowej azci elewacii.

Widok uszkodzew strefie cokotowej budynku

W czsci cokotowe] stwierdzono take znaczne ubytki wypraw tynkarskich i spoin
w murowanej z kamienidcianie fundamentowej. Materiat z ktérego wykonaecdiany
jest nasikliwy (piaskowiec) przez co brak spoin i wypraw kgmskich przyczynit si

do znacznego zawilgoceniaian zewgtrznych budynku.

Widoksciany zewptrznej (cokét) wymurowanej z piaskowca z ubytkgmirsi tynku.

15
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6. Opis i wyniki przeprowadzonych ogkdzin, pomiaréw i badan.
6.1 Ogkdziny przedmiotu opracowania.

W dniach 14 i 19 listopada 2019 roku oraz 13 stigc2©20 roku dokonano aglzin
budynku. Ogidzinom poddano budynek w zakresie pomieszqgazievnic, parteru, giter
oraz zewntrzny teren przy budynku. W czasie @igin wykonano dokumentacj
fotograficzry obrazujca stan zawilgocenia i istnigge degradacje budynku.

Ogledziny wykonano w celu zbadania czy w pomieszczénibadynku wysipuje

porazenie biologiczne._Zaznacza site ogkdzinom i badaniom nie byly poddane stropy

oraz wekzba dachowa budynku zgodnie z przedmiotem zawar@wy. Na podstawie

uzyskanej od Zleceniodawcy informacji, elementpaedlega beda catkowitej wymianie.

6.2 Badania w kierunku stwierdzenia wysgpowania korozji biologicznej.

Pomieszczenia budynku poddano szczegotowyradagiom pod ktem wysepowania
korozji biologicznej. Najcgicie] wysepujacymi poraeniami na obiektachasporazenia
grzybami domowymi i grzybami pleiowymi oraz porazenia elementow drewnianych
owadami (technicznymi szkodnikami drewna).

Po szczegotowych oglizinach 1 badaniach makroskopowych pomieszche
budynku nie stwierdzono wzadnym z nich wysgpowania korozji biologiczne,;.

Zaznacza sijednak,ze stan znacznego zawilgocenia przegrod budowlaaseh fakt,
ze obiekt nie jest iytkowany (brak ogrzewania) me doprowadzi do poraenia

biologicznego poszczegdlnych elementow budynku.

6.3 Badania i pomiary zawilgocenia przegraod.

Dla blizszego poznania stanu zawilgocenia budynku w straftgziemia konieczne
bytlo wykonanie badaz uzyciem urzdzen pomiarowych. Pomiary na obiekcie wykonano
w dniu 13 stycznia 2020 r. W wyniku przeprowadadn bada zewrgtrznych warunkow
atmosferycznych jak rowntewilgotnosci i temperatury powietrza w pomieszczeniach

piwnic otrzymano naspujace wyniki :

16
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Temperatura powietrza na zeytnz: 5°C
Temperatura pow. w pomieszczeniach piwnic: c8°
Temperatura pow. w pomieszczeniach parteru: °C6
Wilgotnos¢ powietrza na zewgtrz : 74 %
Wilgotnos¢ powietrza w pomieszczeniach piwnic: 78 %
Wilgotnos¢ powietrza w pomieszczeniach parteru: 72 %

Pomiary wilgotnéci przeprowadzono na wszystkigleianach pomieszcaepiwnic
natrzech wysokiiach od poziomu posadzki t.j.: 10 cm, 100 cm i 2€@. Takie
rozmieszczenie punktow pomiarowych dajeéddoktadny obraz stanu zawilgocerigian
przyziemia budynku. Dodatkowo wykonanozakpomiary wilgotnéci posadzek.

Wykonane pomiary dajobraz owilgotnosci masowej - wartaé¢ ta wyraana jest
stosunkiem procentowym masy wody zawartej w badamateriale do jego masy w stanie

suchym.

Wy = —— *100% = —— *100%
ms ms

gdzie:
W 1, — wilgotnai¢ masowa [%],
m,, — masa probki wilgotnej [kg],
m s — masa prébki suchej [kg],

M wogy — Masa wody znajdaga s w probce [kg]

Badania z pomiarami wilgotdoi masowejscian i posadzek wykonano przy pomocy
dwodch specjalistycznych wdzer: Tanel WIP-24 oraz Gann Hydromette Uni 2. Wyniki
pomiarow z obu ukgdzen bylty bardzo zblione. W przypadku tdic do tabel wstawiono
wyniki bedace sredni z dokonanych pomiarow w danym punkcie.

Wartcsci pomiaréw (odczytéw) i wyniki wilgotniei masowej dla poszczegoélnych

pomieszcze przedstawiono w tabelach dalszegsz opracowania.

17



Opinia mykologiczno - budowlana budynku w Bytomiu przy ul. Rycerskiej 1

Tabela nr 1 — wilgotnag¢ masowascian i posadzek pomieszczepiwnicznych

Pkt h -Wysokc_ﬁé punktu pom_iarowego od _
Nr pom. . poziomu posadzki [cm] Uwagi
pomiaru
10 100 200
A 8,5 8,3 7,8 Sw
B 8,1 7,6 8,2 Sz
01 C 9,3 7,8 7,2 Sz
D 9,4 7,9 7,3 Sw
srednia 8,8 7,9 7,6
P 8,2 posadzka
A 9,6 7,2 6,6 Sw
B 9,9 8,7 8,2 Sw
02 C 9,4 8,3 8,3 Sz
D 9,5 8,4 8,1 Sw
srednia 9,6 8,2 7,8
P 8,5 posadzka
A 9,1 8,8 7,9 Sz
B 10,7 8,9 7,5 Sz
03 C 10,6 9,1 8,4 Sw
D 9,8 7,9 6,8 Sw
srednia 10,1 8,7 7,7
P 8,8 posadzka
A 9,6 7,9 7,0 Sw
B 11,2 9,6 8,7 Sz
04 C 9,1 7,8 7,3 Sw
D 9,7 9,3 8,5 Sw
srednia 9,9 8,7 7,9
P 8,4 posadzka
A 9,6 9,1 8,1 Sw
B 9,8 7,9 8,6 Sz
05 C 9,2 8,6 7,0 Sw
D 9,4 9,2 7,3 Sw
srednia 9,5 8,7 7,8
P 8,2 posadzka
Oznaczenia gfe w tabeli:
ABC,D oznaczenigiany w danym pomieszczeniu,
P posadzka w danym pomieszczeniu
Sw sciana wewatrzna
Sz sciana zewetrzna
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Poniej przedstawiono tabgl z klasyfikacy zawilgocenia, ktéra funkcjonuje

w fachowej literaturze traktggej o zawilgoceniu przegréd budowlanych.

Tabela nr 2 - Klasyfikacja stopni zawilgocenia

Stopia W:L%Oston\?vé; Opis stanu zawilgocenia
I 0-3% mury o dopuszczalnej wilgoté
Il 3-5% mury o podwyszonej wilgotnéci
] 5-8% murysrednio wilgotne
v 8-12% | mury mocno wilgotne
\ >12% mury mokre

Pomiary wilgotnéci wykonano take dodatkowo w pomieszczeniach parteru, gdzie nie
odnotowano wysokiego poziomu zawilgocersician. Wyniki pomierzonej wilgotrici
masowej przy posadzce w tych pomieszczeniach zalyieie w przedziale od 4,9 %
do 6,5 % (mursrednio wilgotny - Il stopi@ zawilgocenia). Wilgotn@& masowascian
parteru na wysokei ponad 1 m wynosita od 3,7 do 5% aevéciany miaty podwyszon

wilgotnos¢ (Il stopien zawilgocenia)

1. Analiza i wnioski wynikajace z ogédzin, pomiaréw i badan.

Wykonane ogjdziny obiektu i pomiary wilgotriei wskazuy na znaczne zawilgocenie
obiektu w strefie przyziemia. Poziom zawilgocenigcian w poszczegdlnych
pomieszczeniach jest zidiny. Niewielkie r@nice wystpuja w zalenosci od tego czy jest
to scian wewntrzna czy zewgtrzna. Z reguty wilgotng scian w przedmiotowym budynku
jest najweksza przy posadzce i maleje wraz z wysackpsciany.

Po wykonanych ogédzinach, dokonanych pomiarach 1 badaniach

przeprowadzono analiz na podstawie ktorej formutuje sie nastepujace wnioski:

¢ W pomieszczeniach piwnic i parteru nie stwierdzenstepowania poraenia

biologicznego,
e $ciany fundamentowe  pomieszéze piwnicznych  kwalifikup  sie

wg powszechnie stosowanej w systematyki j&ealnio i mocno wilgotne,
» $ciany pomieszczeparteru maj sredng wilgotnaos¢ przy posadzce, ktéra maleje
wraz z wysokeécia i na poziomie okoto 1 do 2 m @ga Stan podwiszone]

wilgotnosci (zgodnie z klasyfikagjujeta w Tabeli nr 2)
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8.

Okreslenie przyczyn zawilgocé i wystepujacych degradacii

Po dokonanych ogtizinach, analizie badai pomiarow stwierdzonoze gtownymi

przyczynami zawilgoaei wystepujacych degradaciji jest:

9.

brak wig&ciwej hydroizolacji pionowejcian zewgtrznych,

brak wi&ciwej izolacji poziomej wscianach fundamentowych obiektu,

brak lub niesprawn@ izolacji poziomych posadzek,

zty stan techniczny elementéw scianach zewgtrznych (okienka, byle otwory
Zrzutowe opaiu)

zty stan techniczny strefy cokotowej budynku (ubbyiikaku i spoin, brak wisciwej
opaski wokot budynku wraz z odpowiednio wyprofilawani spadkami)

Skutki zawilgocenia przegrod budowlanych.

W celu przyblkenia problemu naky omowi, jakie ¢ skutki nadmiernego

zawilgocenia przegréd w budynkuedacym przedmiotem niniejszej opinii. Skutkami

nadmiernego zawilgoceniaian, sklepié i posadzek jest:

» Wystepowanie procesOw niszczenia zezanych z dziataniem soli.

We wszystkich pomieszczeniach piwnic (orazgsciowo parteru) stwierdzono
degradagj wypraw malarskich, tynkow i substancji muru (cedéamier, zaprawa
murarska) zwjzarg z dziataniem soli zawartych w wodzie jaka znajdsje

w zawilgoconych przegrodach.

Obnizenie izolacyjnaci cieplnej materiatow (przegréd)
Wystepujace zawilgocenie powoduje dodatkowe straty cieptamozliwosé

przemarzania zawilgoconych przegrod.

Ryzyko wystgpienie porazenia biologicznego (korozji biologicznej)
Obecnie w pomieszczeniach piwnic wymslije przewietrzanie poprzez otwory i
okienka wscianach zewgtrznych. W przypadku braku lub ograniczenia intevnssj

wentylacji mae dog¢ do rozwoju korozji biologicznej.
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» Wykraplanie si¢ wilgoci na przegrodach piwnicy.
Zawilgocenie przegréd pomieszdazpiwnicznych powodujeziich temperatura jest
zblizona do temperatury gruntu z ktoryne sitykap. Temperatura ta (szczegolnie
latem) jest znacznie ¥8za nk temperatura powietrza atmosferycznego waziui
z czym mae dochodz do wykraplania si z niego wilgoci na powierzchni tych

przegrod (zjawisko punku rosy).

10. Zalecenia naprawczo — remontowe.

10.1 Ogodlne zalecenia dotygze koniecznych do wykonania prac w celu likwidacji
przyczyn i skutkbw zawilgacania przegréd budynku wstrefie przyziemia.
* Nalezy usuny¢ zasolone i zdegradowane tynki oraz fragmeaign,
* Nalezy wykona/odtworzy¢ wszystkie izolacje przeciwwilgociowe (pionowe,
poziome, podposadzkowe),
* Nalezy wykon& prace zwizane z zasolenierfcian (odsolenia, neutralizacja,
tynki renowacyjne magazyryge sole),
* Nalezy przyja¢ odpowiedni harmonogram i technolegprac budowlano -
wykonczeniowych uwzgldniagcych istniegce  zawilgocenie $cian
fundamentowych i posadzek.

* W pomieszczeniach piwnic zapewmalezy odpowiedmni wentylacg.

10.2 Szczegobtowe zalecenia dotgce prac naprawczych, remontowych i zabezpiecza-

jacych.

10.2.1 Zalecenia dotycgce robot na zewntrz obiektu.

1) odcinkami odkry fundament budynku do poziomu spodniegjsce tawy fundamentowej,

2) odczyci¢ fundament i wykonazabiegi odsalania/neutralizacji soli budowlanych,

3) uzupetné ubytki, naprawd spekania i uzupetn fugi,

4) wykona fasety i wypraw wyréwnupca pod hydroizolagj pionows,

5) wykona izolacg poziomy fundamentéw z wykorzystaniem jednej z @psiych
i mozliwych technicznie metod, np. iniekcyjne wytworzenibariery izolacyjnej

(ze wzgkdu na grubét $cian zaleca siwykonanie izolacji z dwoch stron darsejany)
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6) wykonanie hydroizolacji pionowej deginychscian fundamentowych,

7) prace izolacyjne wykonywaw takiej kolejndci aby zapewrd ciggtos¢ (skuteczne
pofaczenie) izolacji pionowej z izolagpoziony,

8) wykonanie systemowych uszczelfierzegé i przebt instalacyjnych,

9) wykon& na izolacji pionowej wykonywanej od zewirz warstw izolacyjno —
ochronm z piyt izolacyjnych (np. XPS - styropian ekstrucoy),

10)Jeli stwierdzono wysoki lub okresowo zmienny pozionbdvgruntowych naley
rozwazy¢ wykonanie drenau,

11) przy odtwarzaniu nawierzchni wokoét budynku zapewmipowiednie spadki i odptyw
wod opadowych,

12) cokot budynku wykaczye/zabezpieczy materiatami odpornymi na dziatanie woéd

opadowych i rozbryzgowych.

10.2.2 Zalecenia dotycgce robot wewratrz obiektu w piwnicach.

1) skut wszystkie tynki n&cianach, sklepieniach i stropach,

2) w miare mazliwosci intensywnie wietrz§ pomieszczenia piwnic,

3) wykona zabiegi neutralizacji soli budowlanych,

4) wykon& izolacg poziomy wewretrznych scian fundamentowych i izolagjposadzek
(zachowa ciagtos¢ tych izolaciji),

5) zaleca si wykon& izolacg termiczry posadzek piwnic,

6) wykona prace naprawcze: wymiana zdegradowanych fragmegttam, uzupetnienie
ubytkéw, naprawa sfan, wymiana i uzupetnienia spoinowania itp.

7) wykon& izolacg pionow $cian fundamentowych do ktérych nie ma dpstz zewntrz,

8) zapewni ciagtos¢ izolacji pionowe] wykonywanej od zewinz z izolacy pionowg
wykonywary od wewntrz,

9) osuszy sciany przed wykonaniem prac wyktzeniowych (suszenie naturalne -
diugotrwate, lub suszenie wymuszone, np. osuszag@acym powietrzem,
promiennikami podczerwieni, mikrofalowezycie dmuchaw i wentylatorow),

10) wykona systemowe tynki renowacyjne z certyfikatem WTAe(nieckiego zespotu
naukowo-technicznego ds. konserwacji budowli i Ziaddy - Wissenschaftlich-Technische

Arbeitsgemeinschaft ;) tynki powinno s¢ wykona& po obnieniu wilgotngci s$cian

22



Opinia mykologiczno - budowlana budynku w Bytomiu przy ul. Rycerskiej 1

do poziomu poriiej 5 % wilgotnéci masowej lub mniejszej w zaleosci od wymogow
producenta danego tynku. Zakres istoggh degradacji wskazuje na wysbwanie
wysokiego stopnia zasolenia. Instrukcje WTA i proghci tynkow zalecaj przed
doborem tynku renowacyjnego przeprowadzenie ihada celu okrélenia stopnia

zasolenia.

11) do rob6t malarskichaywa¢ farb wskazanych przez producenta danego systemkowy

renowacyjnych lub farb mineralnych o odpowiednirfadkie i wspotczynnikisy oporu

dyfuzyjnego,

12) przy robotach remontowych nie nafeuzywa gipsu ani wyroboéw gipsopochodnych lub

innych materiatdw o wysokiej absorpcji wilgoci iskiej zdolndci do dyfuzji pary

wodnej,

13)przyjmujgc funkcg uzytkows i rozwigzania projektowe dla remontu i wykczenia

pomieszcze piwnicznych ( szczegolnie przegréd zdagbnych w gruncie) nafsy wzigé

pod uwag zjawisko kondensacji pary wodnej w sytuacjach@secia tzw. punktu rosy,

14) nalery zapewnt odpowiedm wentylacg pomieszcze.

10.2.3 Zalecenia dotycgce robot wewratrz obiektu na parterze.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

naleey wymienic tynki na renowacyjne na widocznej powierzchni degcji powtok
malarskich i tynkéw (z powkszeniem powierzchni o 50 cm),

na powierzchniach wymanianego tynku w zawilgocostegfie przeprowadgizabiegi
neutralizacji soli budowlanych,

majc na uwadze wiek obiektu i stan wypraw tynkarskingiezy rozwary¢é w czasie
kompleksowego remontu wimz wymiare wszystkich tynkbw w pomieszczeniach
parteru,

intensywnie wietrz§ wszystkie pomieszczenia,

do robdt malarskichaywa¢ farb wskazanych przez producenta danego systenkowy
renowacyjnych lub farb mineralnych o niskim wspétoaiku g oporu dyfuzyjnego,
wykona: remont posadzek z wykonaniem izolacji przeciwwgigavej,

sprawdzt stan istnigjcej wentylacji i w miag mozliwosci wprowadzé usprawnienia

(np. nawietrzaki okienne, dodatkowe kanaty, wspcem&gmechaniczne, itp.)
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11.

12.

Zastrzezenia i klauzule

Zamieszczone w ekspertyzie wyniki bada wnioski g aktualne na dzfe
sporadzania ekspertyzy i tracwaznos¢ po uptywie 12 miescy ze wzgédu
na mogcy postpowa stan zawilgocenia i degradacji obiektu.

Niniejsze opracowanie me by wykorzystane przez Zleceniodagvav celu
uzgodnionym z Zleceniobiogcw tym, w celu wykonania dokumentacji projektowe;j.
Prace dotyczee robét hydroizolacyjncyh, renowacyjnych i remamgoh powinny
by¢ wykonywane na podstawie spgtizonego projektu wykonawczego.
Odtwarzanie hydroizolacji i wykonywanie prac reneyiao — remontowych
w zawilgoconych obiektach to bardzo odpowiedziaprace, ktére powinny gy
wykonane przez dwiadczonych wykonawcoéw oraz pod statym nadzorem
kierownika budowy posiadgjego deéwiadczenie w prowadzeniu tego typu robot
oraz posiadapego uprawnienia do kierowania robotami budowlangaiobiekcie

wpisanym do rejestru zabytkow.
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