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1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki nr 147/51 potozonej w Bytomiu, w zwigzku z
planowang przebudowg i nadbudowg budynku nieuzytkowanego budynku oraz zmiang sposobu jego uzytkowa-
nia na budynek ustugowo-hotelowy.

Opracowan projektowych dokonano w oparciu o uchwate Nr XX1X/458/2004 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25
sierpnia 2004r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Bytomia pod na-
zw3a ,Plan rewitalizacji i Rozwoju Srédmiescia (ReRoS)”, jak réwniez na podstawie przeprowadzonej wizji w te-
renie, badan, ekspertyz oraz uzgodnien.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Bedaca przedmiotem opracowania dziatka nr 147/51 jest dziatkg zabudowang i uzbrojong w infrastrukture tech-
niczng. Niezabudowana czes¢ dziatki stanowi w wspdlne podwérze dla sgsiednich kamienic zlokalizowanych na
dziatce 146/51, 148/49, 276/49 oraz 278/50.

Dziatka bedgca przedmiotem opracowania posiada dostep do drogi publicznej jakg jest ul. Targowa oraz ul. Ry-
cerska. Na dzialce zlokalizowana jest kamienica narozna oraz potgczona z nig wspdlng komunikacjg pionowg
dobuddwka zlokalizowana od strony ul. Targowe.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 Projektowane uksztattowanie terenu

Bez zmian. Projektowana inwestycja nie wymaga zmiany uksztattowania terenu.

3.2 Uktad komunikacyjny

Bez zmian. Dziatka od strony drog publicznych jest zabudowana, tworzgc zabudowe pierzejowg. Dostep do bu-
dynku zapewnia ul. Rycerska oraz ul. Targowa.

3.3 Stanowiska postojowe

Bez zmian. W zwigzku zabudowg dziatki w jej granicach od strony drég publicznych, brak mozliwosci zapewnie-
nia miejsc postojowych na terenie inwestycji (zabudowa pierzejowa). Zaktada sie korzystanie z ogoélnodostep-
nych miejsc postojowych oraz parkingdw, a takze planowanego parkingu wielopoziomowego na terenie ozna-
czonym w MPZP symbolem ,63K”.

Ze wzgledu na brak stuzebnosci dojazdu przez teren sgsiedniej dziatki oraz na wielko$¢ podwoérza dla kwartatu,
nie ma mozliwosci zlokalizowania miejsc postojowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3.4 Sieci i zbrojenie terenu

Bez zmian — wykorzystuje sie istniejgce przytgcza. Szczegdty wg. opracowan instalacji wewnetrznych.




3.5 Odprowadzenie woéd opadowych

Wody opadowe zostang odprowadzone do systemu rozdzielczego. Szczegdty wg. projektu instalacji wod.-kan.
3.6 Zagospodarowanie mas ziemnych

Planowane zamierzenie budowlane nie przewiduje wydobycia mas ziemnych.

Projektowane zagospodarowanie terenu oraz odprowadzenie wéd opadowych na dziatce 147/51 nie be-
dzie powodowaé¢ szkdéd na terenach sasiednich oraz zapewni ochrone wéd zgodnie z art. 29 i art. 38
ustawy Prawo wodne oraz art. 101 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3.7 Istniejgca zielen

Teren dziafki nie jest zadrzewiony, bez terenu biologicznie czynnego. W celu spetnienia wymagan Miejscowego
Planu Zagospodarowania, projektuje sie teren zielony na terenie inwestyciji.

3.8 Odpady state

Odpady state gromadzone bedg w pojemnikach umozliwiajgcych ich segregacje, ustawionych wydzielonej cze-
Sci budynku i wywozone przez koncesjonowany zaktad wywozu nieczysto$ci, na podstawie umowy zawartej
przez inwestora na swiadczenie ustug w tym zakresie.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU

Powierzchnia dziafki 310,00 m?

Powierzchnia zabudowy 262,60 m?

Powierzchnia catkowita 1 332,00 m? *w tym piwnice 215,00m?
Wskaznik intensywnosci zabudowy 4,3

Powierzchnia biologicznie czynna 34,40 m?

5. USTALENIA MPZP, UCHWALA Nr XXIX/458/2004 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 sierpnia 2004r.

- dziatka lezy na terenie oznaczonym w planie symbolem 11UM — tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
- zalecany wskaznik intensywnosci zabudowy od 2,00 do 3,20 - jest 4,3

- w obrebie kwartatu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min 10% - warunek spetniony, jest 11%

- wysokos¢ zabudowy strefy O5 — do 5 kondygnacji max 20m — warunek spetniony, wysoko$¢ wynosi 17,04m

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego i uwarunkowan formalno - prawnych pod katem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospo-
darowaniu:

Dzialki sgsiadujgce z dziatkg 147/51 : dz nr 146/51, 148/49, 276/49, 278/50 oraz dziatka drogowa 115 116.

Podstawa wskazujgca objecie obszarem oddziatywania obiektu dla dziatek nr 146/51, 148/49, 276/49, 278/50:
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie § 13, 40, 60, 271, 272, 273.

Brak podstaw wskazujgcych na oddziatywanie projektowanego obiektu szczegdlnie z;

* Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zmianami) art.5

* Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bu-

dynki i ich usytuowanie; § 18, 19, 23, 31, 36.

* Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zmianami)

* Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-

tywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zmianami)

* Zatgcznikiem do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal
nych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zmianami)

* Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469)

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony

przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719)

* Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy

podczas wykonywania robo6t budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401)

DZIALKI OBJETE OBSZAREM ODDZIALYWANIA OBIEKTU : DZ. NR 146/51, 148/49, 276/49, 277/50,
278/50 oraz 48, 47 i 275/49.



7. INFORMACJA O TERENIE

Projektowane zagospodarowanie dziatki 147/51 nie tworzy zagrozenia dla srodowiska naturalnego oraz dla
zycia i zdrowia ludzi.

Projektowana inwestycja:

- lezy w zabudowie $rodmiejskiej,

- nie zostata zaliczone do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- nie wptynie znaczgco na zmiane srodowiska i krajobrazu, jak tez nie znajduje sie w obszarze objetym pro-
gramem ochrony przyrody i krajobrazu,

- znajduje sie poza obszarem Natura 2000,

- znajduje sie na obszarze podziemnej eksploatacji wegla kamiennego,

- znajduje sie w strefie badan archeologicznych ze stanowiskiem archeologicznym — W1,

- inwestycja znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”,

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw, nr rejestru A/1537/93

Projektowana inwestycja spetnia warunki MPZP - UCHWALA Nr XXI1X/458/2004 Rady Miejskiej w Bytomiu z
dnia 25 sierpnia 2004r.

8. KATEGORIA GEOTECHNICZNA
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r Dz. U.
poz. 463, projektowany obiekt zalicza sie do lll kategorii geotechnicznej przy ............ warunkach gruntowych.

OPRACOWANIE:

Katowice, czerwiec 2020r
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OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

DZIALKI OBJETE OBSZAREM ODDZIALYWANIA OBIEKTU:
146/51, 148/49, 276/49, 277/50, 278/50, 275/49, 48 i 47.
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